
 Asunto Oy Porin Kiertokatu 16-18 
KOKOUSKUTSU 

VARSINAINEN YHTIÖKOKOUS 1/2024 
 

 

 

 
 
 

Aika  2.4.2024 kello 17:00 
 
Paikka  Oiva Isännöinti Satakunta Oy, Bepop 
  Isännöinnin neuvottelutila, os. Yrjönkatu 22, 2. krs   
 
Asiat  Yhtiöjärjestyksen ja Asunto-osakeyhtiölain määräämät asiat. 

Päätetään hallitukselle annettavasta valtuutuksesta periä tai olla 
perimättä 1-2 kuukauden ylimääräinen hoitovastike taloudellisen 
tilanteen niin vaatiessa aikavälillä yhtiökokous 2024 – yhtiökokous 
2025. 
Pyydetään yhtiökokoukselta hallitukselle valtuudet tarkastella 
pääomalainan koron käyttäytymistä, tarvittaessa tehdä muutoksia 
pääomavastikelaskelmaan ja lähettää uudet pääomavastikelaskut 
osakkaille talousarviokauden aikana ilman ylimääräisen 
yhtiökokouksen koolle kutsumista. Pääomalainan koron muutokset 
voivat olla nousu- tai laskusuuntaisia. 
Päätetään rahastoida huoneistokohtaiset kerta- ja 
lainaosuussuoritukset ja tulouttaa pääomavastikkeet. 

  Pelastuslain muutos. 
 
Yhtiökokouskutsu on lähetetty lain mukaisesti MML:n ylläpitämän Huoneistotietojärjestelmän 
mukaiseen osoitteeseen. MML:llä on osakasmuutosten kirjaamisessa viivettä. Jos saatte kutsun 
entisenä osakkaana, teettehän uudelle osakkaalle valtakirjan, jotta osakkeiden tosiallinen 
omistaja voi osallistua yhtiökokoukseen. 
 
ESITYSLISTA 
 
1 Kokouksen avaus 

2 Kokouksen puheenjohtajan ja sihteerin valinta 
 
3 Kokouksen osanottajien, laillisuuden ja päätösvaltaisuuden toteaminen 
 
4 Kahden pöytäkirjantarkastajan ja kahden ääntenlaskijan valinta 
 Pöytäkirjantarkastajat voivat tarpeen vaatiessa toimia myös ääntenlaskijoina. 

5 Esityslistan hyväksyminen kokouksen työjärjestykseksi 

6 Käsitellään tilinpäätös ja toiminnantarkastuskertomus vuodelta 2023 

7 Vahvistetaan tuloslaskelma ja tase 
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8 Päätetään toimenpiteistä, joihin taseen mukainen tulos antaa aihetta 
 Hallitus ehdottaa, että tilikauden tulos 1,52 euroa kirjataan voitto- ja tappiotilille 

ja osinkoa ei jaeta.  

9 Päätetään vastuuvapauden myöntämisestä hallitukselle ja isännöitsijälle 

10 Käsitellään talousarvioehdotus ja päätetään vastikkeiden suuruus vuodelle 
2024.  
Hallitus ehdottaa vastikkeiksi 1.5.2024 alkaen seuraavaa, ei muutosta 
vastikkeisiin: 
asuinhuoneistot  3,90 e/m2/kk   
liikehuoneisto  4,25 e/m2/kk   
vesimaksu   20,00 e/hlö/kk 
lämmin vesi   2,20 e/m3 

saunamaksu   15,00 e/vuoro/kk 
autopaikkamaksu  15,00 e/kk/paikka 
Pääomavastikkeet 
laina 1  2,95 e/m2/kk 30.4 asti 3,380 e/m2/kk 
laina 2  3,85 e/m2/kk 30.4 asti 4,405 e/m2/kk 
 

11 Päätetään hallitukselle annettavasta valtuutuksesta periä tai olla  
perimättä 1-2 kuukauden ylimääräinen hoitovastike taloudellisen tilanteen niin 
vaatiessa aikavälillä yhtiökokous 2024 – yhtiökokous 2025. 
 

12 Pyydetään yhtiökokoukselta hallitukselle valtuudet tarkastella pääomalainan 
koron käyttäytymistä, tarvittaessa tehdä muutoksia pääomavastikelaskelmaan 
ja lähettää uudet pääomavastikelaskut osakkaille talousarviokauden aikana 
ilman ylimääräisen yhtiökokouksen koolle kutsumista. Pääomalainan koron 
muutokset voivat olla nousu- tai laskusuuntaisia. 

13 Päätetään rahastoida huoneistokohtaiset kerta- ja lainaosuussuoritukset ja 
tulouttaa pääomavastikkeet 

14 Päätetään hallitusten jäsenten ja toiminnantarkastajan palkkiot vuodelle 2024 
(2023: hallituksen jäsenet 95,00 €/kokous ja tilintarkastajalle laskun mukaan) 

15 Valitaan hallituksen jäsenet vuodelle 2024 (2023: Jussi Kärmeranta 
puheenjohtaja, jäsenet Timo Saario, Jyrki Liivola, Timo Hietasalo ja Teemu 
Peltomäki)  
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16 Valitaan tilintarkastajat vuodelle 2024 (2023: Tilintarkastusyhteisö BDO Oy, 
päävastuullisena Heidi Puputti) 

17 Kuullaan AOYL 3§ mukainen hallituksen laatima esitys tulevista ja tehdyistä 
korjauksista 

18 Pelastuslain muutos 
Pelastuslain muutoksessa (voimaan tullut 1.1.2024 kahden vuoden siirtymäajalla) 
palovaroittimet siirtyvät taloyhtiön kunnossapitovastuulle. Huoneistoissa jokaista 
60 neliötä kohden on oltava palohälytin, kuitenkin vähintään 1/asunto. 
 
Taloyhtiön hallitus tuo yhtiökokoukselle tietoon, että asia on tiedossa ja hallitus 
valmistelee asiaa. Hallitus haluaa muistuttaa helmikuussa olevasta 112-päivästä, 
jolloin ainakin on syytä testata olemassa olevien huoneistopalovaroittimien 
toiminta. 

19 Kokouksen päättäminen 

Kokouksen päättämisen jälkeen voidaan keskustella muista asioista. 
 
 
Asunto Oy Porin Kiertokatu 16-18 
Hallitus 
 
Taloyhtiön vuoden 2023 tilinpäätös, toimintakertomustiedot ja tilintarkastuskertomus ovat 
nähtävillä isännöitsijätoimistossa:  
Oiva Isännöinti Satakunta Oy, Yrjönkatu 22 (2 krs.), Pori.  
Toimisto avoinna ma-to klo 9.00–16.00, pe klo 9.00–13.00. 
 
Huom. Yhteisomistuksessa olevien osakkeiden omistaja tarvitsee valtakirjan muilta po. 
osakeryhmän omistajilta edustaessaan yksin yhtiökokouksessa yhteisomistuksessa olevia osakkeita 
mm. seuraavissa omistustapauksissa: (kuolinpesät, avopuolisot, aviopuolisot silloin, kun eivät asu 
samassa osoitteessa)  
Valtakirja yhtiökokousedustusta varten voidaan antaa myös toistaiseksi voimassa olevana 
valtuutuksena. 
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Oheisena valtakirjapohja mahdollista käyttöä varten ns. kertaedustukseen sekä 
toistaiseksi voimassa olevaan valtakirjaan, YLIVIIVATKAA TARPEETON TEKSTIOSA 

 

 

 

 
V A L T A K I R J A   

  
  

Valtuutan/valtuutamme  _______________________________________________  
  

• edustamaan minua/meitä sekä käyttämään puhe- ja äänioikeuttani/-tamme  
Asunto Oy Porin Kiertokatu 16-18 -yhtiön varsinaisessa yhtiökokouksessa 2.4.2024  

  
• edustamaan minua/meitä sekä käyttämään puhe- ja äänioikeuttani/-tamme  
Asunto Oy Porin Kiertokatu 16-18 -yhtiön yhtiökokouksissa. Valtuutus on voimassa 

toistaiseksi.  
  

  
  
Asunto nro  _____________    

  
Osakkeet ____________________________  

  
  

________________                  ____.____ 2024  
(paikka)  

  
 

__________________________ ________________________  
  
  
__________________________ _________________________  
(allekirjoitukset nimenselvennyksin)   

 
 
 
 
 





















































 
 
 

Hallituksen laatima asunto-osakeyhtiön kunnossapitotarveselvitys  
 
Asunto-osakeyhtiölain (1599/2009) mukaan asunto-osakeyhtiön hallituksen on esitettävä 
vuosittain varsinaisessa yhtiökokouksessa kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtiön 
rakennusten ja kiinteistöjen kunnossapitoon yhtiökokousta seuraavien viiden vuoden 
aikana, joka vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston käyttämiseen, yhtiövastikkeeseen tai 
muihin osakehuoneistonkäytöstä aiheutuviin kustannuksiin. Lisäksi hallituksen on 
annettava kirjallinen selvitys yhtiössä suoritetuista huomattavista kunnossapito- ja 
muutostöistä ja niiden tekoajankohdista. 
 
Asunto-osakeyhtiön tiedot 
 
Asunto-osakeyhtiön nimi: Asunto Oy Porin Kiertokatu 16-18 
Osoite: Kiertokatu 16-18, Pori 
Rakennusvuosi: 1951 
 
Tämä hallituksen selvitys perustuu seuraaviin tutkimuksiin:  
 
Hallituksen selvityksen laadinnassa on hyödynnetty seuraavia asiakirjoja: 
korjaushistoriatiedot 
kuntoarvio laadittu 2012 
 

Selvitys korjaustarpeesta vuosille 2024–2028 
 
Kunnossapito- tai muutostyö  Arvioitu toteutusajankohta 

Vesikaton kunnon seuranta  

Huoneistojen märkätilojen kunnostus Tarpeen mukaan 

Vesi- ja viemärijärjestelmän kunnon 
seuranta 

 

Jätehuollon ratkaiseminen aikaisintaan vuonna 2025 

 

 
 
 
 
 



 
 
 

Yhtiössä tehdyt huomattavat kunnossapito- ja muutostyöt 
 

Vuosi Kunnossapito- tai muutostyö 

1983-1984 osittainen peruskorjaus 

2003 lämmönsiirrin uusittu 

2004 hissit uusittu 

2006-2007 saunaosastojen saneeraus 

2015 huoneistokohtainen 
kosteuskartoitus 

2015 ilmanvaihtokanavien puhdistus ja 
säätö 

2017 huoneisto- ja 
tuuletusparvekkeiden uusiminen 

2017 ikkunoiden ja parvekeovien 
uusiminen 

2018 julkisivuremontti 

2019 talon18 sähkökeskus 

2019 salaojat 

2020 ala-aulat maalattu 

2022 lukitus uusittu Abloyn Easy-
järjestelmään 

2023 Talo 18: saunaosaston 
kokonaisuudistus, 
jätevesipumppaamon 
rakentaminen, alakäytävien 
lattiapinnoitteen poistaminen, 
lattiapinnan rouhiminen 

 
 
Porissa 15.2.2024 
Asunto Oy Porin Kiertokatu 16-18 
Hallitus 
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